AFFAIRE : ANNE-LAURE ANTOINE — MARC ANTOINE
Numéro RG : 25/00172

DIRE

L’an deux mille vingt-cinqg et le ,

Au Greffe du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de Paris et par-devant nous,
Greffier,

SELARL BJA AVOCATS
Maitre Adeéle ORZONI

2 rue Louis David
75116 PARIS

Poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT QUE :

Pour compléter le Cahier des Conditions de Vente, il est ci-apres donné copie de :
- FEtat descriptif de division

Et Maitre ORZONI, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous toutes réserves.
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DROIT DE TIMBRE PAYE

Autorisation du 18 Mars 197

s—~——— VENTE ——

——— PARTIE NORMALISEE —

L'AN DEUX MILLE

LE VINGT DECEMBRE

Maitre Christian LEFEBVRE Notaire membre de [a Saciété Civile Professionnelle " Christian
LEFEBVRE, Bemard BISSON, Jacques BEGHAIN et Olivier BURTHE-MIQUE, notaires
associés, membres d'une société civile professionnelle * titulaire d'un Office Notarial 2 PARIS
(17éme arrondissement), 14, rue Brunel ,

A regu le présent acte authentique,

Avec 1a participation de Maitre GILLES , Notaire 3 MENNECY (Essonne), 10 bis e du Bel
Air, pour FACQUEREUR.

VENTE

IDENTIFICATION DES PARTIES

Les personnes requérantes parties au présent acte sont :
VENDEUR

Madame LEROY Jocelyne Thérése Amélina Alice, sans profession .

Née 3 SAINT DENIS (Seine Saint-Denis) , le 03 octobre 1934,

Domiciliée et demewrant § NEUILLY SUR SEINE (Hauts de Seine), 6, Boulevard Jean Mermoz .
Epouse de Monsieur TURRINI Albert.

Epoux mariés en premiéres noces a la Mairie de PARIS (17°) fe 26 Avril 1958.

Soumis au régime de fa communanté de biens réduite aux acquéts, prévu aux anciens articles 1498
et suivants du Code civil, aux termes de leur contrat de mariage regu par Maitre TAILLET,
notaire 3 PARIS, le 23 avril 1958,

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire, ainsi déclaré et justifié par
Ia production d'une copie de V'acte de mariage.

De nationalité Frangaise, ayant la qualité de résidente au sens de In réglementation des changes
actuellément en vigueur.

Ci-aprés dénommée dans le corps de l'acte sous le vocable "LE VENDEUR”,

§ e
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ACQUEREUR

Monsieur KULICHENSKI William Robert Raymond , Employé de banque , et Madame
ALEGADO SIGUENZA Dolors , sans profession .

Nés savoir :

Monsieur 3 SAVIGNY SUR ORGE (Essonne) , le 15 MARS 1957

et Madame & MANILLE (Philippines), le 15 JUIN 1957.

Domiciliés et demeurant 4 SAINT GERMAIN LES CORBEIL (Essonne), 8 avenue Henri Cotton.
Epoux mariés en uniques noces A 1a Mairie d¢ COURCOURONNES (Essomne) , le 04
OCTOBRE 1986 .

Soumis au régime de la communauté d'acquéts, prévu aux nouveaux-articles 1400 et suivants du
Code Civil 4 défaut de contrat de mariage préalable 3 leur union.

Lequel régime n'a subi depuis lors aucune modification conventionnelle ou judiciaire.

De nationalité Frangaise, ayant la qualité de résidents au sens de la réglementation des changes
actuellement en vigueur.

Ci-aprés dénommés dans le corps de Tacte sous le vocable "L'ACQUEREUR”, agissant
solidairement,

PRESENCE - REPRESENTATION

Le VENDEUR ;
Madame TURRINI 2 ce présente.

L'ACQUEREUR

Monsieur KULICHENSKI i ce présent.

Madame KULICHENSKI 4 ce non présente mais représentée par son époux sus nommeé, aux
termes d'une procuration sous seings privés, en date 3 SAINT GERMAIN LES CORBEIL, du 20
décembre 2000, dont l'original demeurcra annexée aux présentes aprés mention,

Les parties 4 I'acte de vente sont convenues de ce qui suit : le VENDEUR vend en s'obligeant aux
garanties habituelles en pareille matiére 3 L'ACQUEREUR, qui accepte, les biens et droits
immobiliers dont la désignation va suivre, aprés l'exposé qui suit préalablement et contenant
MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION,

MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Par:
Madame Jocelyne TURRINI, ci-dessus nommée, qualifiée et domiciliée.

Laquelle, a préalablement au modificatif & 1'état descriptif de division objet des présentes, a
exposé ce qui suit :

EXPOSE

I1-REGLEMENT DE COPROPRIETE

Aux termes d'un acte sous signatures privées, en date 3 PARIS, des 29 mars, 15 avril, 17, 8, 15 et
30 juin 1926, dont Yoriginal a été déposé au rang des minutes de Maitre BUCAILLE, notaire §
PARIS, le 17 juillet 1926, il a été établi un réglement de copropriété, transcrit au troisiéme bureau
des hypothéques de la Seine, {e 10 septembre 1926 volume 811 numéro 10,

qé.’f. W
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I1 a fait I'objet de diverses modifications, dont une expédition a été transcrite au troisiéme bureau
des hypothéques de la Seine, le 16 février 1953 volume 2075 numéro 3,

Puis modiffé une nouvelle fois, aux termes d'un acte reu par Maitre CHABRUN, Notaire 3
PARIS, l¢ 19 juin 1974, dont une expédition a été publiée au 9™ bureau des hypathéques de
PARIS, le 19 juillet 1974 volume 1209 numéro 18.

Et modifié encore aux termes d'um acfe re¢u par Maitre BOUSSIER, Notaire 4 PARIS, e 11 mai
1978 volume 2319 numéio 9.

Puis aux termes d'un acte re¢u par Maitre VINCENT, Notaire associé 4 PARIS, requ le 29 octobre
1985, dont une expédition a été publiée 4 la conservation des hypothéques de PARIS (9™
bureau), le 03 décembre 1985 volume 85 P numéro 73.

Il - ACQUISITION PAR MADAME TURRINI

ATTESTATION DE PROPRIETE immobiliére aprés le décés de Madame Raymonde Gabrielle
Louise LEROY, en son vivant demeurant 3 PARIS (179 1, square Villaret de Joyeuse, veuve en
premitres noces de Monsieur René FAURE, en secondes noces de Régis René BOIRE, et en
troisiémes noces non remariée de Mornisieur Charles Joseph MATTIODA., survenu 8 COLOMBES
(Hauts de Seine) [e 21 novembre 1997, dressée par Maitre BISSON, notaize associé 4 PARIS, le 2
décembre 1998, publiée au neuviéme bureau des hiypothéques de PARIS, Je 8 janvier 1999 volume
99 P numéro 77,

III - DESIGNATION
~ 1eave’s
Le lot de copropriété concerné est Je lot suivant :

LE LOT NUMEROQ HUIT (8):

Un APPARTEMENT sité au quatriéme étage d gauche du palier en montant l'escalier, composé
de:

- Entrée, salon, salle i manger, trois chambres, salle de bains, water closets, cuisine, salle d'ean.

- deux chanmbres de service numéros 8 et 18, situées au septiéme étage,

- une cave numeéro 2 au sous sol.

Et les 54/756¢mes des parties communes générales de l'immeuble.

1V - SUBDIVISION DU LOT NUMERO ITUIT (8):

En vue de la vente des biens incorporés dans la désignation du lot 8,

Madame TURRINI, doit procéder 3 I'annulation du lot numéro 8 et 4 sa subdivision en DEUX
LOTS qui seront numérotés QUARANTE SIX (46) et QUARANTE SEPT (47) et auxquels
sera rattachée une fraction de parties communes générales.

CELA EXPOSE, il est passé au modificatif objet des présentes :
MODIFICATIF A I’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
Madame TURRINI déclare que Ie LOT NUMERO HUIT ci dessus désigné et dépendant dudit

immeuble est annulé.
I est remplacé par les Iots 46 et 47 dont la désignation suit :

cé/f A
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LE LOT NUMERO QUARANTE SIX (46):

Un APPARTEMENT situé au quatriéme étage 3 gauche du palier en montant I'escalier, composé
de:

- Entrée, salon, salle & manger, trois chambres, salle de bains, water closets, cuisine, salle d'eau.

- une chambre de service numéro 8, située au septiéme étage,

- une cave numéro 2 au sous sol,

E1 les 52/756emes des parties communes générales de l'immeuble.

LE LOT NUMERO QUARANTE SEPT (47):
Une CHAMBRE DE SERVICE portant Je numéro 18 située au septiéme étage,
Et les 2/756&mes des parties communes générales de I'immeuble.

1 est ici précisé que fa répartition des millitmes sapplique également aux dépenses de réparation
et d'entretien prévues au réglement de copropriété.

TABLEAU DE CONCORDANCE

LOT ETAGE NATURE QUOTE PART NATURE gela
MODIFICATION |-
8 ~ 4™ appartement 54/756¢mes SUPPRIME et
- 7hme 2 chambres REMPLACE par
- sous sol f cave les lots 46 & 47
46 - 45 appartement S2/756émes | Loteréé issu avec |
& ime 1 chambre lelot47 dela
- sous sol 1 cave division du lot 8
47 -7 1 chambre 2/756émes Lot ¢réé issu avec
lelotd6 dela
division du lot 8

INFORMATION DES COPROPRIETAIRES

En tant que de besoin, Madame TURRINI devra informer les copropriétaires de I'immeuble de la
présente subdivision lors de la prochainc Assemblée Générale et une copie des présentes sera
adressée au syndic de I'"mmeuble.
CELA EXPOSE, il est passé 4 la vente objet des présentes :

DESIGNATION

Sur la commune de PARIS (1 7™ arrondissement) ] Square Villaret de Joyeuse,

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dépendant d'un IMMEUBLE collectif situé 1,
Square Villaret de Joyeuse,

Ledit IMMEUBLE est cadastré section AG numéro 20 lieudit "1 Square Villaret de Joyeuse™ pour
unc contenance de 04 ares 01 centiare.

LE LOT NUMERO QUARANTE SEPT (47):

Une CHAMBRE DE SERVICE portant le numéro 18 située au septiéme étage.
Et les 2/756¢mes des parties communes générales de l'immeuble.

QL,/I. W¥
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SUPERFICIE DES PARTIES PRIVATIVES

Pour Tapplication de I'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, issu de Ja loi n 96-1107 du 18
décembre. 1996, le¢ VENDEUR déclare que la superficic des lots vendus répondant aux
caractéristiques de ces textes est la suivante ;

Le lot 47 nouvellement créé : 8.65 métres carrés

Le mesurage a été effectué par Monsieur Jean-Yves GOULLEY, architecte 4 PARIS 87, 17 mie
de Constantinople, ainsi qu'il résulte du certificat établi par lui le 04 scptembre 2000 , demeuré
annexé au présent acte,

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Aux termes d'un acte sous signatures privées, en date a PARIS, des 29 mars, 15 avil, 19, 8, 15 et
30 juin 1926, domt l'original a été déposé au rang des minutes de Maitre BUCAILLE, notaire 3
PARIS, le 1¢ juillet 1926, il a été établi un réglement de copropriété, transcrit au troisieme bureau:
des hypothéques de la Seine, Ic 10 septembre 1926 volume 811 numéro 10,

I1 a fait l'objet de diverses modifications, dont une expédition a été transcrife au troisicme bureau
des hypothéques de 1a Seine, le 16 février 1953 vohime 2075 numéro 3.

Puis modifié une nouvelle fois, aux termes d'un acte regu par Maitre CHABRUN, Notaire &
PARIS, e 19 juin 1974, dont une expédition a été publiée ay 9™ bureau des hypothéques de
PARIS, le 19 juillet 1974 volume 1209 numéro 18.

Et modifié encore aux termes d'un acte regu par Maitre BOUSSIER, Notaire 4 PARIS, le 11 mai
1978 volume 2319 numéro 9,

Puis aux termes d'un acte regu par Maitre VINCENT, Notaire associé 4 PARIS, regu le 29 octobre

1985, dont une expédition a €té publiée A la conservation des hypothéques de PARIS (9™
burean), le 03 décembre 1985 volume 85 P numéro 73.

Etant jci précisé que le {ou les) bien (s) objet du présent acte ainsi que tous immeubles pac
destination, seta (ou seront) dénommés dans le corps de l'acte sous le vocable "L'IMMEUBLE".

NATURE ET QUOTITES

Le ' VENDEUR est seul propriétaire en pleine propriété de LIMMEUBLE vendu, ainsi qu'il est
expliqué dans T'origine de propriété.

G& | /, W
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EFFET RELATIF

1/ Les biens et droits immobiliers appartenaient 3 Madame MATTIODA, pour les avoir acquis aux
termes d'un acte regu par Maitre BERTRAND TAILLET, Notaire 4 PARIS, Ic 08 novembre 1955,
dont une expédition a é1é transcrite au 3*™ burcau de la conservation des hypothéques de PARIS,
fe 26 novembre 1955 volume 2552 numéro 21.

2/ ATTESTATION DE PROPRIETE immobiliére aprés le décés de Madame Raymonde Gabrielle
Louise LEROY, en son vivant demeurant 3 PARIS (17°) 1, square Villaret de Joyeuse, veuve en
premiéres noces de Monsieur René FAURE, en secondes noces de Régis René BOIRE, et en
troisiémes noces non remariée de Monsicur Charles Joseph MATTIODA., survenu 8 COLOMBES
(Hauts de Seine) le 21 novembre 1997, dressée par Maitre BISSON, notaire associé 3 PARIS, le 2
décembre 1998, publiée au neuviéme bureau des hypothéques de PARIS, le 8 janvier 1999 volume
99 P numéro 77.

SITUATION LOCATIVE

L'IMMEUBLE n'était pas antérieurement occupé par une personne pouvant prétendre 3 un droit de
préemplion.

PROPRIETE JOUISSANCE

1L’ACQUEREUR sera propriétaire du bien vendu 4 compter de ce jour.
11 en aura la jouissance 4 compter de ce jour également par Ia prise de possession réelle, ledit bien.
étant libre de toute location ou occupation.

APPLICATION DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L 312-1
ET SUIVANTS DU CODE DE LA CONSOMMATION

Par application des articles L 312-1 et suivants du Code de la consommation, L'ACQUEREUR
déclare que pour le financement de la présente acquisition, il n'envisage pas de contracter un
emprunt ; ce financement doit €tre assuré pour la totalité de ses deniers personnels ous assimilés,

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de CENT QUARANTE CINQ
MILLE FRANCS ( 145 000.60 Francs).
A tifre d'information, il est indiqué que le prix ci-dessus convenu comespond i la contre-valeur de
VINGT-DEUX MILLE CENT CINQ EUROS ET ONZE EUROCENTIME ( 22 105.11
EUROS), un euro valant 6.55957 Francs.
Lequel prix, L'ACQUEREUR a pay¢ comptant, ainsi qu'il résulte de la comptabilité du Notaire
soussigné.
Au VENDEUR qui le reconnait et lui en donne quittance, avec désistement de tous droits de
privilége et action résolutoire.

DONT QUITTANCE

NEGOCIATION
Ladite vente a été négociée par 'Agence ARMAILLE sise 4 PARIS 17°™, 7 e dAmaillé,

moyennant Ja commission de VINGT MILLE FRANCS (20_000.00 franes) T.T.C., 2 la charge
des acquéreurs en vertu du mandat de recherche.

%4 RS
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FORMALITES ET DECLARATIONS FISCALES

FORMALITE UNIQUE

Le présent acte sera soumis, par les soins du Notaire soussigné et aux frais de L'ACQUEREUR, i
1a formalité fusionnée d'enregistrement et de publicité fonciére, au bureau des Hypothéques de
PARIS 9éme bureau , dans les conditions et délais préviis par les dispositions législatives et
réglementaires.

Si lors de l'accomplissement de ceite formalité ou- postérieurement dans les délais prevus aux
articles 2108, 2109 et 2111 du Code civil pour l'inscription des priviléges immobiliers spéciaux, il
existe ou survient des inscriptions grevant L'IMMEUBLE vendu du chef du VENDEUR ou des
précédents PROPRIETAIRES, le VENDEUR sera tenu d'en rapporter les mainlevées et
certificats de radiation, & ses frais dans les quarante jours de 1a dénonciation amiable qui lui e
sera faite au domicile ci-aprés élu.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le VENDEUR déclare ¢t reconnait avoir été informé par le Notaire soussigné des dispositions
relatives a I'imposition des plus-values, telles qu'elles résultent de 1a loi n® 76-660 du 19 juillet
1976 et des textes subséquents.

Qu'en conséquence, la présente vente est soumise 3 limposition des plus-values propres aux
ventes d'IMMEUBLES effectuées depuis plus de deux ans et moins de vingt deux ans aprés leur
acquisition ou leur construction ; le tout sauf les cas d'exonération prévus,
Que cette catégorie de plus-value est qualifiée de plus-value & long terme.

A cet égard le VENDEUR déclare :
Que son domicile réel est bien celui indiqué en téte des présentes et qu'il dépend du service des
Impdts de NEUILLY SUR SEINE (92), 76 bld Bourdon.

Que le bien présentement vendu {ui appartient ainsi qu'il a été précisé ci-dessus en Vorigine de
propriété pour l'avoir recueilli dans la succession de Madame Raymonde LEROY, veuve
MATTIODA .

IMPOT SUR LA MUTATION

Pour la perception des droits, les parties déclarent que Ia présente mutation n'entre pas dans le
champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutée.

En conséquence, elle est soumise & la taxe de publicité fonciére prévue a Tarticle 1594 D du Code
Général des imp6ts,

cL;-/f- O
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CALCUI. DES DROITS
Droits et taxes départementaux :
3.60 % x145 000.00 = 5220,00 F,
Droit de recouvrement :
2.50 %x 5220.00= 131.00 F.
Taxe communale ¢
1,20 % x 145 000.00. = 1740.00 F.
Total des droits : = 7 091.00 F.

Renvois de la premiére partie :
—f Vvl c)bc . [ 2.
Sve \oo G rmiwme d Parn A7, A square vitlaass
A, = .
. 3&2?:-““\‘4. cadonTt schon AG .Mn-c.'\.a W
Leesdir T A _5@\.-;’;. Jillara s .'Sau‘vx- * Ao - —-rde
cofinente da ol ror ol cadnare

—~——— FIN DE LA PARTIE NORMALISEE -—emv -
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URBANISME

Les parties dispensent expressément le Netaire soussipné de requérir les renseignements
d'urbanisme concemant Je bien objet des présentes, en raison du contexte de Ia présente vente.
L'ACQUEREUR décharge le Notaire soussigné de toute responsabilité 3 ce sujet déclarant au
surplus avoir en Iintention d'acquérir quelle que soit 1a teneur dudit centificat d'urbanisme.

RAPPEL DE SERVITUDES -

A cet égard, le VENDEUR déclare que LIMMEUBLE dont partie est présentement vendue n'est,
4 sa conmaissance, grevé d'aucune servitude ¢t que personnellement il n'en a créé ni laissé acquérir
aucune,

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'IMMEUBLE vendu est situé i Vintérieur d'une zone dans laquelle existe un droit de préemption
urbain.

Toutefois, Ia présente aliénation ne denne pas ouverture a l'exercice de ce droit,

En effet, L'IMMEUBLE vendu :

- constitue un seul Jocal 3 usage d'habitation et/ou professionnel et/ ou ses locaux accessoires
compris dans un IMMEUBLE soumis au régime de la copropriété 2 Ia suite de I'établissement d'un
réglement publié depuis plus de dix ans,

- n'est pas inclus dans un secteur faisant 'objet de la délibération prévue i I'article L 211-4 du
Code de I'Urbanisme,

- et n'était pas, au ler juin 1987, situé dans un secteur sauvegardé, un périmétre de rénovation
urbaine, de restauration immobiliére ou de résorption de I'habitat insalubre (Article 9-2 de fa Loi
85-729 du 18 juillet 1985).

CHARGES ET CONDITIONS

o

- Charges et condiions résultant de la copropriété
- En ce qui concerne le réglement de eopropriété

La présente vente a lieu tout d'abord sous toutes les charges et conditions résultant au profit de
L'ACQUEREUR du réglement de copropriété sus-énoncé, dont L'”ACQUEREUR déclare avoir
parfaile connaissance par la remise qui lui a été faite par le VENDEUR d'un exemplaire dudit
séglement.

L'ACQUEREUR sera donc immédiatement et de plein droit régi par ledit cahier des charges
réglement de copropriété, [l en exécutera fidelement toutes les charges et conditions et sera tenu de
participer & compter de ce jour au paiement de sa quote-part dans les charges générales ou
particuli¢res de L'IMMEUBLE sans recours contre le VENDEUR,

- Conditions générales

La présente venle a lieu, en outre, sous les charges et conditions de droit en pareille matiére et
notamment sous celles suivantes 4 I'exécution desquelles L'ACQUEREUR s'oblige expressément,
savoir :

- Etat des IMMEUBLES :

L'ACQUEREUR prendra L'IMMEUBLE présentement vendu dans son état au jour fixé pour
T'entrée en jouissance sans pouvoir exercer aucun recours ni répétition contre le VENDEUR cn
raison de mauvais état du sol ou du sous-sol, fouilles ou excavations, de mitoyenneté,
communauté, vue, jour, passage, défaut d'alignement, vices apparents ou cachés

J.1. W
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- Contenance de L'IMMEUBLE :

(Artd6 de la Loi du 10 juillet 1965)

Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant Ia vente d'un
fot ou d'une fraction de lot doit mentionner, i peine de nullité, Ia surface de la partie privative de
ce lot ou de cette fraction de lot,

Le BENEFICIAIRE en cas de promesse de vente, le PROMETTANT en cas de promesse
d'achat ou L'ACQUEREUR, peut invoquer cette nuilité, au plus tard 3 l'expiration d'un délai dun
mois 3 compter de l'acte authentique définitif de vente,

Si 1a surface réclle est supérieure i celle exprimée dans l'acte, I'excédent de mesure ne donne lien &
aucun supplément de prix.

Si la surface réelle est inféricure 3 plus d'un vingtiéme 3 celle exprimée dans l'acte, Je VENDEUR,
i Ia demandé de L'ACQUEREUR, supporte une diminution de prix proportionnelle i la moindre
mesure,

L'action en diminution de prix doit étre intentée A peine de déchéance par L'ACQUEREUR, au
plus tard 3 I'expiration d'un délai d'un an 3 compter de I'acte authentique définitif de vente.

- Servitudes :

1l souffrira les servitudes passives, appatentes ou occultes, continues:ou discontinues, de toute
nature, de droit privé ou de droit public qui grévent on peuvent grever L'IMMEUBLE vendy, y
compris celles dérivant de Ia situation naturelle des lieux, de leur alipnement, des projets
d'aménagements comimunaux et d'urbanisime sauf 3 s'en défendre et & profiter de celles actives le
tout 4 ses risques et périls, sans recours contre le VENDEUR et sans que a présente clause puisse
donner A qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou
delaloi.

- Impots et taxes :
11 acquittera 4 compter de son enirée en jouissance tous impbts, contributions, taxes et charges de

toute nature auxquelles L'INMEUBLE vendu est et pourra étre assujetti, étant précisé i ce sujet

- gue la taxe d"habltation de I'année en cours incombe en totalité i l'occupant au Ier janvier,

- que la taxe fonciére et la taxe d'enlévement des ordures ménagéres se répartiront prorafa
temporis entre VENDEUR et ACOUEREUR ; dés & présent, L'ACQUEREUR s'enguge &
rembourser a la premiére réquisition du VENDEUR, la fraction lui incombant.

- Services publics :

11 fera son affaire personnelle de maniére que Je VENDEUR ne soit jamais inquiété ni recherché i
ce sujet, de I'exécution ou de Ia résiliation s'il y a lieu de tous contrats, abonnements ou traités qui
ont pu étre conclus ou passés par le VENDEUR et les précédents PROPRIETAIRES pour le
service des eaux, de I'électricité ou autres fournitures et il paiera les redevances ou cotisations i
partir du jour fixé pour I'entrée ¢n jouissance.

- Assurances :

Le VENDEUR s'oblige 2 communiquer 4 L"’ACQUEREUR tous renseignements concemant Jes
assurances s‘appliquant 3 L'IMMEUBLE vendu et 4 informer l'assureur de I'aliénation, par lettre
recommandée,

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle, de maniére a ce que le VENDEUR ne soit jamais
inqui¢té ni recherché i ce sujet, de la continuation ou de la résiliation des assurances contre
Tincendie et autres risques contractées par le VENDEUR ou les précédents propriétaires.

L'article L. 121-10 du Code des assurances dispose : "En cas d'aliénation de la chose assurée,
T'assurance continue de plein droit au profit de (...) I'acquéreur (..). il est loisible, toutefois, (...) &.
I'acquéreur de résilier le contrat.”

- En cas de continuation de toutes assurances, L'ACQUEREUR en paiera les primes a leurs
échéances 4 compter du jour du transfert de propriété.

%./f- NAS
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- En cas de résiliation de toutes assurances, L'ACQUEREUR s'engage 3 en informer l'assureur du
YENDEUR, par feftre recotnmandée.

Etant précisé par Je VENDEUR que l'ensemble immobilier est assuré contre lincendie,
responsabilité civile et autres risques par les soins de la copropriété,

DECLARATIONS GENERALES

A.-Le VENDEUR déclare ¢

1% Que ses date et lieu de naissance, sa situation matrimoniale, sa nationalité et sa résidence sont
biens telles qu'ils figurent en téte des présentes.

- Qu'il n'a fait Yobjet d'aucune des mesures de protection prévues par la loi n® 68-5 du 3 Janvier
1968 portant réforme du régime des incapables majeurs,

- Quiil n'a fait Pobjet d'aucune des mesures prévues par Ia loi sur le réglement judiciaire ou la
liguidation des biens, la faillite personnelle, les banqueroutes et le redressement ou la liquidation
Judiciaire et qu'il n'est pas en état de cessation de paiements.

- Et qu'il n'existe aucun obstacle ni restriction 2 la libre et enti¢re disposition dudit IMMEUBLE,
notamment par suite d'expropriation, d'existence de droit de préemption, de cause de rescision,
résolution, annulation ou toltes autres raisons.

1l est en outre précisé :

- Que L'IMMEUBLE objet de Ia présente vente ne fait actuellement Fobjet d'aucun signalement ni
d'aucune intervention motivée par I'état de péril, tel qu'il est prévu par les articles 511-1 et suivants
dir Code de la construction et de Ihabitation.

« Qu'il ne fait actucllement l'objet d'aucune procédure en application des dispositions de I'article L,
38 du Code de la santé publique.

- Que L'IMMEUBLE objet de Ia présente vente n'a jamais bénéficié de subventions de I'Agence
Nationale pour Famélioration de I'habitat, ni antéreurement 3 l'institution de cet erganisme du
Fonds National d'améljoration de I'habitat.

Le VENDEUR déclare en outre 2
Que L'IMMEUBLE présentement vendu est libre de tout privilége immobilier spécial et de toute
hypothéque conventionnelle, judiciaire ou légale.

B.- De son ¢6té, L'ACQUEREUR déclare :

1°- Que ses date et licu de naissance, sa situation matrimaniale, sa nationalité et sa résidence sont
biens telles qu'ils figurcnt en tére des présentes.

2°- Qu'il a Ja:pleine capacité de s'obliger et notamment :

- Qu'il n'a fait I'objet d'aucune des mesures de protection prévues par la loi n° 68-5 du 3 Janvier
1968 portant réferme du régime des incapables majeurs.,

- Qu'il n'a fait I'objet d'aucune des mesures prévues par la loi sur le réglement judiciaire ou Ia
liquidation des biens, la faillite personnelle, les banqueroutes, et le redressement ou la liquidation
judiciaire et qu'il n’est pas en état de cessation de paiements.

DECLARATIONS SUR LA COPROPRIETE

Le syndic de la copropriété est le cabinet LECASBLE ET MAUGEE a PARIS 8¢me, 27
boulevard de Courcelles .

4. Wi
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SUR LES TRAVAUX

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe pas de travaiix décidés.

S'il s'avére cependant que certains travaux décidés n'ont pas encore été réglés, leur paiement
demeurerait 4 1a charge du VENDEUR,

Le VENDEUR reconnait avoir été averti par le Notaire soussigné des dispositions de I'article 20
de 1a loi 65-557 du 10 juillet 1965 et de lacticle 5 du décret 67-223 du 17 mars 1967, lui
interdisant de délivrer, méme partiellement, le prix de la vente tant qu'il ne lui aura pas été
représenté un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, aitestant que ledit VENDEUR
est libre de toute obligation & Fégard du syndic, ou tant que le VENDEUR ne lui aura pas donné
l'ordre de régler, quel qu'en soit son montant, I'opposition que pourra faire le syndic.

SUR LES PROCEDURES

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe aucune procédure en cours,

SUR LE FONDS DE ROULEMENT
Le fonds de roulement est remboussé par BACGEEREUR au VENDEDBR ec jour, directentent
entre-las partics. ren o afﬁtéythuumw 4 G ,bn&-‘c a |’achmr
ek m"l)oursz o wendewr . ’

REGLEMENTATION RELATIVE A ['AMIANTE

PARTIES COMMUNES

L'INMEUBLE dont dépendent les biens et droits immobiliers vendus entre dans le champ
d'application du décret n° 96-97 du 7 février 1996 modifié.

Le SYNDIC déclare que les recherches effectuées 4 sa diligence conformément 4 I'article 2 dudit
décret n'ont pas révélé la présence de flocages, de calorifugeages ou de faux plafonds contenant de
'amiante, ainsi qu'il résulte de l'attestation du controleur technique ou du technicien de 13
construction habilité, SOCOTELC M-, & MHOGENT WM NARAE

endatedu Af qachy A

(Va‘ de r[!.l"f\.-) G {'u:\t_;, Biennce S'Cﬁf"}md‘,

3 3~ dont une copic est demeurée ci-annexée.

PARTIES PRIVATIVES

Le YVENDEUR déclare que les recherches effectuées i sa diligence conformément i larticle 3
dudit décret n'ont pas révélé la présence de flocages, de calorifugeages ou de faux plafonds
contenant de l'amiante, ainsi qu'il résulte de lattestation déliviée par Monsicur Jean-Yves
GOULLEY, Architecte 4 PARIS 8™, 17 rue de Constantinople, en date du 4 octobre 2000, dont
une copie est demeurée ci-annexée apres mention.

4. v
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LUTTE CONTRE LE SATURNISME

Le VENDEUR déclare que L'IMMEUBLE objet des présentes n'est pas situé dans une zone i
risque d'exposition au plomb, ou bien que situé dans une telle zone, il n'entre pas dans le champ
d'application de I'article L. 32-5 du Code de Ia santé publique comme ayant été construit aprés le
31 décembre 1947.

Le VENDEUR: déclare qu'd sa connaissance, aucun occupant de L'IMMEUBLE objet des
présentes n'a été atieint de saturnisme.

Les parties reconnaissent dvoir été informées par le notaire soussigné de 1a teneur des dispositions
des articles L. 32-1 3 L, 32-5 du Code de Ia santé publique.

ETAT DE L'IMMEUBLE - TERMITES

L'ACQUEREUR prendra L'IMMEUBLE dans Iétat oii il se trouvera.le jour de lentrée en
jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit, notamment son bon
ou mauvais état, présence de tertmites ou autres inisectes xylophages, et vices cachés.

Le VENDEUR déclare qu'a ce jour LIMMEUBLE n'est pas inclus dans une zone contaminée on
susceptible d'gtre contaminée par les termites au sens de I'article 3 de Ia loi n® 99-471 du 8 juin
1999, et qu'il n'a pas connaissance de 1a présence de tels insectes dans LTMMEUBLE.

ORIGINE DE PROPRIETE

1/DU CHEF DE MADAME MATTIODA
Les biens et droits immobiliers appartenaient 8 Madame MATTIODA, pour les avoir acquis de :

Monsieur Edmond Vincent CASSAT et Madame Andrée Raymonde marie de SERPCS,
demeurant ensemble 3 ENGHIEN LES BAINS (Val d'Oise), 9 rue Paul Delinge.

Aux tenmes d'un acte regu par Maitre BERTRAND TAILLET, Notaire 4 PARIS, le 08 novembre
1955.

Ladite vente a eu lieu moyennant le prix principal de 5 millions d'anciens francs, payé comptant et
quittancé audit acte.

11 2 été fair les déclarations d'usage concernant I'état, 1a capacité et la qualité des parties,

Une expédition a été transerite au 3*™ bureau de la conservation des hypothéques de PARIS, le 26
novembre 1955 volume 2552 numéro 21.

L'état délivré par Monsieur le Conservateur des hypotheques sur cette formalité n'a pas été
représenté au notzire associé soussigné,

2/DU CHEF DE MADAME TURRINI

Madame Raymonde Louise Gabrielle LEROY, en son vivant retraitée.

Née 4 SAINT DENIS (Seine Saint Denis), le 15 Mars 1907.

Domiciliée et demeurant 2 PARIS 17*™ arrondissement, 1 Square Villaret de Joyeuse.

Veuve de Monsieur FAURE Ren¢ en premiéres noces.

Veuve de Monsieur BOIRE Régis René en secondes noces.

Veuve en troisi#mes noces et non remariée de Monsieur Charles Joseph MATTIODA.

De nationalité Frangaise, ayant [a qualité de résidente au sens de la réglementation des changes
actuetlement en vigueur.

Yyadls S
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Madame est décédée 3 COLOMBES (Hauts de Seine), le 21 novembre 1997,

Laissant pour lui survivie Madame Jocelyne TURRINI, vendeur aux présentes, ci-dessus nommée,
qualifiée et domiciliée.

Ainsi que ces.faits et qualités ont été constatés dans un acte de notoriété dressé par Maitre
BISSON, Notaire associé & PARIS, le 7 janvier 1998,

Une attestation immobiliére a &é dressée par Maitre BISSON, sus nommé, le 2 décembre 1998,
dont une copie authentique a été publiée au 9°™ bureau des hypothéques de PARIS, le 8 janvier
1999, volunmie 1999 P numéro 77.

L'état délivré par Monsieur le Conservateur des hypothéques s'est révélé négatif en tous points.

ORIGINE ANTERIEURE

L'origine de propriété de L'IMMEUBLE objet des présentes n'est pas établie plus avant, i la
réquisition expresse du nouveau PROPRIETAIRE qui déclare.se contenter de celle établie ci-
dessus et décharge le Notaire soussigné de tonte responsabilité i cet égard.’

11 sera subrogé dans tous Ies droits de I'ancien propriétaire pour prendre connaissance et se faire
délivrer copies, extraits ou expéditions, 3 ses frais, de tous actes et décisions judiciaires concemnant
Ie bien objet des présentes.

FRAIS

L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et honoraires du présent acte contenant vente,
Le VENDEUR paiera tous les frais, droits et honoraires du présent acte contenant modificatif de
I'état descriplif de division.

REMISE DE TITRES

Le VENDEUR ne sera tenu a la remise d'aucun ancien titre de propriété, mais L'ACQUEREUR
sera subrogé dans tous ses droits pour se faire délivrer i ses frais ceux dont il pourrait aveir besoin
et concemant les biens vendus.

ELECTION DE DOMICILE

Pour T'exécution des présentes et de leurs suiles, les parties font élection de domicile 3 PARIS
(17éme arrondissement), 14, rue Brunel , en I'Etude du Notaire soussigné.

Pour l'opposition éventuelle du syndicat des copropriétaires, élection de domicile est faite en
I'“tude du Notaire soussigné.

POUVOIRS

Tous pouvoirs nécessaires pour produire au Conservateur des Hypothéques compétent, les
justifications qu'il pourrait réclamer et pour signer les actes complémentaires ou rectificatifs qu'il
serait éventuellement utile d'établir sont consentis i tout clerc de 'Office notarial dénommé en téte
des présentes.

Avec tous pouvoirs d'agir ensemble ou séparément.

JA. W
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AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines édictées par l'article 1837 du Code Général des Impbts que le
présent acte exprime l'intégralité du prix ; elles reconnaissent avoir été informées par le Notaire
soussigné des sanctions encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

En outre, e Notaire soussigné affirme qu'd sa connmaissance le présent acte n'est contredit ni
modifié par aucune contre-fetire contenant une augmentation de prix.

Le Notairé Soussigné centifie que Iidentité compléte de toutes les. parties au présent acte Jui a été
régulierement justifide.

DONT ACTE

4
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Etabli sur seize (16) pages.

Comprenant ; \L - L
-~ mots rayés nuls :j 3 _{ ) /1 “J
- chiffres rayés nuls :%G}SV

- lignes rayées nulles : Do

- barres tirées dans les blanes : g1/

- ¢t 1w renvois dans la partie normalisée et '9 renvois dans la deuxigéme partie qui sont
spécfalement approuvés par Jes requérants et inte en?)ts dont il y a licu de réincorporer le texte
dans le corps du présent acte et qui forment un tout avéc ledit acte.

Fait et passé 3 PARIS (17¢me arrondissement), 14, rue Brunel , en 1'Office Notarial et regu anx
présentes minutes,

Lecture faite, les parties ont signé avec le Notaire associé soussigné.

#] N
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Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur treize pages

Comprenant Paraphes
-renvoi approuvé .C

- blanc barré : © ;
- ligne entiére rayée : p) C\[ w
-nombre rayé : o —
-mot rayé : Q

Aprés lecture faite, les signatures ont été recueillies par Monsieur Thomas
ROUGIER, Notaire assistant habilité a cet effet et assermenté par actes déposés au
rang des minutes de I'office notarial dénommeé en téte des présentes qui a signé avec
les parties.

Le présent acte a été signé par le notaire le méme jour.




